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Pan Roman Makula

28- 200 Staszow

W odpowiedzi na zlozong przez Pana petycje z dnia 9 czerwca 2020 roku
w przedmiocie zaliczenia na podstawie art.226 k.c. na poczet ceny sprzedazy nieruchomosci
gruntowych zabudowanych boksami garazowymi przy ulicy Targowe] nakladow
poczynionych na garaze, wyjasniam co nastepuje:

W mysl wskazanego przepisu art.226 k.c. zwrotu naktadow wskazanych w jego tresci
moze zadac jedynie posiadacz samoistny w dobrej wierze (zgodnie z §1 wskazanego artykutu
cyt: Samoistny posiadacz w dobrej wierze moze zada¢ zwrotu nakladow koniecznych o tyle,
o ile nie maja pokrycia w korzysciach, ktore uzyskal z rzeczy. Zwrotu innych naktadéw moze
zadac o tyle, o ile zwigkszajg wartos¢ rzeczy w chwili jej wydania wlasciciclowi. Jednakze
ogdy naktady zostaly dokonane po chwili, w ktorej samoistny posiadacz w dobrej wierze
dowiedziat si¢ 0 wytoczeniu przeciwko niemu powddztwa o wydanie rzeczy, moze on zgdac
zwrotu jedynie nakladéw koniecznych o tyle, o ile nie maja pokrycia) albo posiadacz
samoistny w zle] wierze (zgodnie z § 2. wskazanego artykulu cyt:,, Samoistny posiadacz
w zle] wierze moze zadac¢ jedynie zwrotu nakladéw koniccznych, i to tylko o tyle, o ile
wlasciciel wzbogacitby sie bezpodstawnie jego kosztem.””) .

W tym miejscu nalezy zauwazy¢, ze zaden z uzytkownikéw garazy przy ulicy

Targowej nie byl samoistnym posiadaczem nieruchomosci zabudowanych garazem.




Mozliwos¢ wybudowania garazu przy ulicy Targowej zwigzana byla nieodzownie ze
stosunkiem pracy tgczgcym uzytkownikow garazy z Kopalniami i Zakladami Chemicznymi
Siarki ,,Siarkopol’” w Grzybowie i wynikala z zawieranych na przelomie lat 80-tych 1 90-tych
przez Pracodawce z chetnymi Pracownikami — umow najmu. Osoby zawierajace umowy
najmu z KiZChS ,Siarkopol”” w Grzybowie byly posiadaczami zaleznymi tych
nieruchomogci. Przy czym nie byto mozliwosci wybudowania garazu bez zgody Kopalni 1 bez
zawarcia stosownej umowy. Powyzsze zostato potwierdzone w postgpowaniu sgdowym przed
Sadem Rejonowym w Staszowie w sprawie o zasiedzenie sygn. akt I Ns 313/19, wszczete] na
wniosek jednego z uzytkownikow garazy.

Na mocy umoéw najmu zawieranych z KiZChS ,,Siarkopol”” w Grzybowie ,,W prawa
Najemcy moze wejs¢ réwniez jego spadkobierca’(§11 ust.2 umowy). Na podstawie
powyzszego uregulowania stal si¢ Pan uzytkownikiem garazu jako spadkobierca Bogustawa
Makuly- bylego Pracownika KiZChS ,,Siarkopol’” w Grzybowie. Umowg z dnia 10.09.2019
r. zawartg pomiedzy Panem a Gming StaszOw potwierdzit Pan jedynie istniejacy dotychczas
stosunek zobowigzaniowy, w ktory Gmina StaszoOw wstgpila z mocy prawa na podstawie art.
678 k.c, zgodnie z ktorym ,,W razie zbycia rzeczy najgtej w czasie trwania najmu nabywca
wstepuje w stosunek najmu na miejsce zbywey (...)"".

Nie mozna nie zauwazy¢, iz na podstawie pierwolnej umowy najmu zawartej
z KiZChS ,,Siarkopol’” w Grzybowie, - Najemca zobowigzany byl do wybudowania
w terminie 12 miesigecy garazu zgodnie z zatwierdzonym projektem technicznym oraz do
utrzymania garazu i jego otoczenia w nalezytym stanie oraz do dokonywania biezacych
remontdw, garaz zas stal sie  wlasnoscig Wynajmujgcego. Z pierwotnych umow
z  KiZChS ,Siarkopol’’ w Grzybowie wynika jednoznacznie ze poczynione przez
Pracownikow naklady na budowe garazy ulegajg amortyzacji po 40-tu latach trwania umowy
najmu. Zgodnie z powyzszym naklady poniesione przez Pana poprzednik prawnego tj. Ojca
na budowe garazu ulegaja amortyzacji w zwigzku z korzystaniem z garazu. 7 uwagi na to, ze
na chwile obecng jest Pan nadal najemcg garazu, okres obecnego najmu wlicza si¢ do okresu
w/w amortyzacji. Najemcy wyrazajacy wole nabycia nieruchomosci zabudowanej garazem na
wlasno$¢ podpisujg z Gming Staszow porozumienia na mocy, ktorych zrzekaja sig
niezamortyzowanej czesci nakladéw poniesionych na budowe garazu.

Prosze nie zapominaé, iz Gmina Staszow na prosbe Stowarzyszenia GarazowiczOw
,Nad Czarng’’ dziatajgcego w imieniu oséb ktére wynajmowaty od KiZChS ,,Siarkopol”
w Grzybowie garaze zlokalizowane przy ulicy Towarowe] w Staszowie nabyla w/w
nieruchomosci zabudowane garazami. Powyzsze dziatanie podyktowane bylo obawg
czlonkow Stowarzyszenia aby w/w nieruchomosci nie nabyl inwestor prywatny. Nie bez

znaczenia jest fakt, iz Stowarzyszenia Garazowiczow ,,Nad Czarng’’ nie bylo wowczas stac




na wydatkowanie znacznych $rodkéw finansowych, ktére za te nieruchomosci zaplacita
Gmina Staszéw. Dokonujagc zakupu nieruchomosci przy ulicy Targowej oraz podejmujgc
uchwaly o przyznaniu prawa pierwszenstwa w nabyciu wynajmowanych garazy Gmina
Staszéw zrobita wszystko co mogta aby umozliwi¢ czlonkom Stowarzyszenia nabycie
wlasno$ci garazy. Gmina Staszow nie moze ponosi¢ dodatkowych kosztéw zwigzanych
7. uregulowaniem sprawy garazy w sposob satysfakcjonujacy ich uzytkownikow gdyz
dysponuje $rodkami publicznymi i jest za nie odpowiedzialna. Dziwi okolicznosé, iz
uzytkownicy garazy nie potrafili przez okres trwania ich stosunku prac z KiZCh ,,Siarkopol™
w Grzybowie uregulowa¢ powyzszych kwestii z Pracodawcg a wobec Gminy, ktoéra
w przedmiotowej sprawie zrobila naprawde wszystko co mogla aby uregulowaé sprawg
wlasnosci garazy oczekuja nie uzasadnionych roszczen i1 zadan nie zgodnych z przepisami
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Na zakonczenie wskazuje, iz nie ma przymusu ze strony Gminy StaszoOw aby nabyt
Pan wilasno$¢ nieruchomosci zabudowanej garazem, gdyz ma Pan prawo z niej korzystaé¢ na

podstawie umowy najmu.
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